FICHA DE FISCALIZAÇÃO URBANÍSTICA
Base legal: Regime Jurídico da Urbanização e da Edificação (RJUE), na redação introduzida pelo Decreto-Lei n.º 108/2026, de 29 de maio.

1. Identificação da Fiscalização
	Data
	Hora

	Fiscal:
	

	Tipo:                   ☐ Programada ☐ Denúncia ☐ Rotina ☐ Seguimento


2. Identificação da Obra
	Morada
	

	Freguesia
	

	Processo Urbanístico
	

	Operação Urbanística
	

	Dono da Obra
	

	Empreiteiro
	

	Diretor de Obra/Fiscalização
	


3. Controlo Prévio
☐ Licença   ☐ Comunicação Prévia   ☐ Isenta   ☐ Outro
N.º do título: __________________  Data: ______________
4. Documentação Verificada
	Documento
	Sim
	Não
	Observações

	Título urbanístico
	☐
	☐
	

	Projeto aprovado
	☐
	☐
	

	Livro de obra
	☐
	☐
	

	Termos de responsabilidade
	☐
	☐
	

	Comunicação de início
	☐
	☐
	

	Identificação da obra (aviso que publicita o alvará)
	☐
	☐
	



5. Verificação da Conformidade
	
	Conforme
	Não conforme
	Observações

	Implantação
	☐
	☐
	

	Área de implantação
	☐
	☐
	

	Afastamentos
	☐
	☐
	

	Uso
	☐
	☐
	

	Especialidades
	☐
	☐
	

	Execução conforme projeto
	☐
	☐
	


6. Segurança e Estaleiro
☐ Vedação
☐ Sinalização
☐ Proteção de peões
☐ Gestão de resíduos
☐ Ocupação da via pública autorizada
7. Irregularidades Detetadas
☐ Alterações não licenciadas
☐ Ampliação não autorizada
☐ Mudança de uso
☐ Obras sem título
☐ Outras: ________________________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________
8. Medidas Adotadas
☐ Advertência
☐ Auto de notícia
☐ Elaboração de relatório para posterior notificação






CHECKLIST DE INFRAÇÕES URBANÍSTICAS
	✓
	Infração
	Artigo

	☐
	Realização de operações urbanísticas em desconformidade com o projeto aprovado ou com as condições da licença, comunicação prévia ou informação prévia
	al. b), n.º 1, Art. 98.º

	☐
	Início dos trabalhos sem comunicação prévia do seu início ao município ou falta dos elementos obrigatórios dessa comunicação
	al. c), n.º 1, Art. 98.º 

	☐
	Utilização de edifícios ou frações sem a comunicação legalmente exigida ou em desconformidade com a utilização comunicada
	al. d), n.º 1, Art. 98.º 

	☐
	Falsas declarações dos autores ou coordenadores de projeto nos termos de responsabilidade
	al. e), n.º 1, Art. 98.º 

	☐
	Falsas declarações do diretor de obra, diretor de fiscalização ou outros técnicos
	al. f), n.º 1,  Art. 98.º 

	☐
	Subscrição de projeto por técnico legalmente impedido
	al. g), n.º 1, Art. 98.º 

	☐
	Prosseguimento de obra embargada
	al. h), n.º 1,  Art. 98.º 

	☐
	Falta de afixação do aviso obrigatório da obra
	alíneas i) e j), n.º 1, Art. 98.º 

	☐
	Falta do livro de obra no local
	al. l), n.º 1,  Art. 98.º 

	☐
	Falta de registos obrigatórios no livro de obra
	al. m), n.º 1,  Art. 98.º 

	☐
	Não remoção do estaleiro, entulhos e detritos ou utilização antes dessa remoção
	al. n), n.º 1,  Art. 98.º 

	☐
	Falta de pedido de averbamento de alterações de intervenientes ou titulares
	al. o), n.º 1, Art. 98.º 

	☐
	Publicidade de venda sem referência ao título urbanístico
	al. p), n.º 1, Art. 98.º 

	☐
	Realização de operação urbanística sujeita a controlo prévio sem o respetivo título
	al. r), n.º 1, Art. 98.º 

	☐
	Não conclusão das obras coercivas nos prazos fixados
	al. s), n.º 1,  Art. 98.º 

	☐
	Deterioração dolosa da edificação ou violação grave do dever de conservação
	al. t), n.º 1, Art. 98.º 

	☐
	Não envio do comprovativo de pagamento das taxas quando legalmente exigido
	al. u), n.º 1, Art. 98.º 




OBRAS DE ESCASSA RELEVÂNCIA URBANÍSTICA (ERU)
Artigo 6.º-A do RJUE (redação do DL n.º 108/2026)
1. Pequenas edificações de apoio
☐ Área ≤ 10 m²
☐ Altura ≤ 2,20 m 
☐ Não confinam com a via pública
2. Muros e vedações
☐ Muro confinante com via pública
☐ Altura dentro do limite legal
☐ Muro entre prédios
☐ Vedação ligeira
☐ Não interfere com a visibilidade rodoviária
☐ Cumpre o Regulamento Municipal
3. Arranjos exteriores
☐ Pavimentações
☐ Jardins
☐ Pequenos equipamentos
☐ Não alteram significativamente a topografia
4. Equipamentos e elementos acessórios
☐ Churrasqueira
☐ Pérgola
☐ Abrigo de jardim
☐ Outro __________________


5. Equipamentos técnicos
☐ Painéis solares
☐ Equipamentos AVAC
☐ Bombas de calor
☐ Depósitos
6. Obras definidas pelo Regulamento Municipal
☐ Enquadram-se no Regulamento Municipal de Administração Urbanistica
Indicar artigo ________________________________________________________________________
 OBRAS ISENTAS DE CONTROLO PRÉVIO
Artigo 6.º do RJUE (redação do DL n.º 108/2026)
1. Conservação
☐ Pinturas
☐ Reparações
☐ Substituição de revestimentos
☐ Conservação de coberturas
☐ Reparação de instalações
Alterações interiores
☐ Não alteram estrutura resistente
☐ Não alteram fachada
☐ Não alteram cobertura
☐ Não alteram cércea
☐ Não alteram utilização
2. Reconstrução
☐ Mantém volumetria
☐ Mantém implantação
☐ Mantém altura
☐ Mantém fachada quando exigível



3. Eficiência energética
☐ Substituição de caixilharias
☐ Isolamento térmico
☐ Equipamentos energéticos
Outras isenções
☐ Situação prevista no artigo 6.º
Indicar alínea


VERIFICAÇÃO OBRIGATÓRIA
Mesmo sendo isenta:
☐ Cumpre PDM
☐ Cumpre RMAU
☐ Cumpre servidões administrativas
☐ Cumpre restrições de utilidade pública
☐ Não ocupa domínio público
☐ Não interfere com infraestruturas
☐ Não se localiza em imóvel classificado
☐ Não se localiza em REN
☐ Não se localiza em RAN
☐ Não interfere com linhas de água

10. Fotografias

10. Observações
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

11. Assinaturas
	Fiscal Municipal
	Fiscal Municipal

	

________________
	

________________



